APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO RELATIVO AL
INMUEBLE QUE SIRVE DE SEDE A LA DIRECCION REGIONAL DE LA
REGION DE LA ARAUCANIA DEL INSTITUTO NACIONAL DE LA
JUVENTUD, SUSCRITO CON ALVARO GONZALO GENOVA LARA, C.I.:
13.515.445-8

RESOLUCION EXENTA N° j_ 305

06 AGO 2013

SANTIAGO,

VISTOS: Lo dispuesto en la Ley N° 19.042, Orgédnica del Instituto
Nacional de la Juventud; en el DFL N° 1, de 30 de enero de 1992, del
Ministerio de Planificacion, hoy Ministerio de Desarrollo Social; Ley No
20,530, del 13 de octubre de 2011, que crea el Ministerio de Desarrollo
Social y modifica cuerpos legales que indica; la Ley Nimero 20.641, de 22
de diciembre de 2012, que fija el presupuesto para el sector pblico del
aflo 2013; en la Ley NO 19.886, de Bases sobre Contratos Administrativos;
en el D.5. N° 250, de 2004, del Ministerio de Hacienda; en el Decreto
Supremo N° 38, de 4 de julioc de 2013 del Ministerio de Desarrollo Social,
Resolucién exenta NO© 2322, de 26 de octubre de 2012 del Instituto
Nacional de la Juventud; en ia Resolucién N° 1600, de 2008, de la
Contraloria General de la RepUblica.

CONSIDERANDO:

19 Que, el Instituto Nacicnal de la Juventud, es un Servicio Pablico
funcionalmente descentralizade, es un organismo técnico encargado de
colaborar con el Poder Ejecutivo en el disefio, planificacion y coordinacién
de las politicas relativas a los asuntos juveniles.

22 Que, entre las funciones encomendadas al Director Nacional del
Instituto Nacional de la Juventud conforme a lo dispuesto en la letra f) del
articulo 59, de la Ley N© 19.042, que crea el Instituto Nacional de la
Juventud, le corresponde “Ejecutar y celebrar toda clase de actos vy
contratos sobre bienes muebles e inmuebles, corporales e incorporales.”

3° Que, Alvaro Gonzalo Génova lLara, cédula nacional de identidad N©
13.515.445-8, es duefo del inmueble ubicado en calle General Mackenna
NO 825, comuna y ciudad de Temuco, Region de la Araucania

49 Que, en este contexto, la Direccidn Nacional del Instituto Nacional de
fa Juventud instruyé al Departamento de Asesoria Juridica la celebracion
del contrato de arrendamientc sobre el inmueble individualizado en el
consideranda tercero de esta Resolucion.

5% Que, existe disponibilidad presupuestaria para ello, 'segt}n consta en
certificado N 130-2013, suscrito por el Coordinador del Area de Finanzas,
de fecha 25 de julio de 2013.

62 Que, con fecha 01 de agosto de 2013, se suscribi¢ el contrato de
arrendamiento enire este Servicio y don Alvaro Gonzalo Génova Lara.

7¢ Que, estando dentro de las facultades que me otorga la ley 19.042,
Organica del Instituto Nacional de la Juventud, y el Decreto con Fuerza de




Ley NO 1, de 30 de enero de 1592, DEL Ministerio de Planificacidn, actual
Ministerio de Desarrolio Social, que fija la estructura interna del Servicio.

RESUELVO

1° APRUEBESE, la celebracion de! contrato de arrendamiento suscrito
con don Alvarc Gonzalo Génova Lara y el Instituto Nacional de la
Juventud, cuyo tenor es ef siguiente:

En la ciudad de Santiago, Republica de Chile a 1 de Agosto de 2013,
entre don Alvaro Gonzalo Génova Lara, Cédula Nacional de
Identidad N° 13.51%.445-8, chileno, domiciliado en calle Holandesa N©
0997, Departamento NO 1402, comuna de Temuco, Region de la
Araucania, en adelante “la parte Arrendadora” o “el Arrendador” y el
INSTITUTO NACIONAL DE LA JUVENTUD, RUT N° 60.110.000-2,
representado por su Director Nacional (S), don WNicolas Esteban
Duhalde Correa, Cédula Nacional de Identidad N° 16.122.199-6,
ambos domiciliados para estos efectos en calle Agustinas NO 1564,
comuna de Santiago Centro, Regidon Metropolitana, en adelante “la parte
Arrendataria” o “el arrendatario”, quienes vienen en convenir el siguiente
contrato de arrendamiento.

PRIMEROQ - PROPIEDAD: Don Alvaro Gonzalo Génova Lara es duefio del
inmueble ubicado en calle General Mackenna N© 825, comuna y ciudad de
Temuco, Region de La Araucania. La propiedad se encuentra inscrita a
fojas N© 236 vuelta, NO 272, del Registro de Propiedad del Conservador y
Archivo Judicial de Bienes Raices de Temuco, correspondiente al afio
2013.

SEGUNDO - ARRENDAMIENTO: Por el presente instrumento, don Alvaro
Gonzalo Génova Lara, entrega en arrendamiento al Instituto Nacional de
la Juventud, quien acepta en este acto por intermedio de su representante
legal, don Nicolas Esteban Duhalde Correa, el inmueble singularizado en la
clausula primera precedente.

TERCERO. - DESTINO DEL INMUEBLE: E| arrendatario se obliga a
destinar el inmueble objeto de este contrato a ser utilizado para
dependencias de las oficinas del INSTITUTO NACIONAL DE LA JUVENTUD,
de la Region de La Araucania.

CUARTO. - VIGENCIA: el presente contrato de arrendamiento entrara en
vigencia a partir del 1 de de agostc de 2013, y vencerd el 30 de junio de
2014, llegada esta fecha el arrendamiento se entenderd renovado
automaticamente por periodos iguales y sucesivos de un afio. En todo
caso, renovado que sea el presente contrato, las partes podran poner
término al mismo dando aviso previo a la otra parte con a lo menos 3
meses de anticipacion, a través de carta certificada remitida por Correos
de Chile al domicilic indicado en [a comparecencia. El término anticipado,
conforme a lo sefalado precedentemente, no dard derecho a
indemnizacion atguna a la parte desahuciada.

QUINTO. - RENTA: |a renta de arrendamiento serd la cantidad de §
752.207 (Setecientos cincuenta y dos mil doscientos siete pesos)
mensuales, La renta se reajustara anualmente conforme a la variacion que
experimente el Indice de Precios al Consumidor, en adeilante también
“IPCY, informado por el Instituto Naciona! de Estadisticas, en adelante
también “INE", o por el organismo que lo suceda o reemplace, durante el
periodo comprendido entre el mes anterior a aquel en que se inicia el
semestre que se reajusta y el mes anterior a aquel en gue se termina
dicho semestre. En casc que deje de calcularse el IPC por el INE, el




reajuste se efectuara conforme al indice u otra forma de medida que la
reemplace.

La renta se pagara por mes anticipado dentro de los primeros cinco dias
habiles de cada mes mediante depésito con cheque efectuado en la
Cuenta Corriente del arrendador N® 970365842 del Banco Scotiabank.

Que, ademas por este acto, la arrendataria se compromete a pagar la
suma de $ 2.256.621 (Dos millones doscientos cincuenta y seis mil
seiscientos veintiin pesos) por concepto de tenencia previa a la
celebracion de este contrato, del inmueble sefalade en el punto primero,
durante los meses de mayo, junio y julio de 2013. Asimismo, las partes
vienen en declarar expresamente que nada se adeudan respecto a los
meses anteriores a dicho periodo anteriormente sefalado.

SEXTO.- ENTREGA DE LA PROPIEDAD: La entrega de la propiedad se
efectuard al momento de suscribir el presente contrato. El inmueble se
entregara con los pagos al dia correspondientes a consumos y servicios
domiciliarios, gastos comunes, contribuciones y otros impuestos si los
hubiere,

SEPTIMO: El arrendatario por este acto declara que la propiedad se
encuentra en condiciones adecuadas para cumplir con la finalidad del
arrendamiento objeto de este contrato.

OCTAVO.- GASTOS POR CONSUMOS DOMICILIARIOS: El arrendatario
se obliga a pagar puntual y oportunamente a quien corresponda, la
totalidad de ios servicios y gastos que le correspondan relacionados con
los servicios domiciliarios de energia eléctrica, agua potable, gas, teléfono,
servicios de aseo u otros de similar naturaleza o caracteristicas

El arrendataric deberd entregar los recibos que acrediten e! pago hasta el
Gitimo dia que ocupd el inmueble, de las cuentas por los servicios
descritos en el inciso anterior.

NOVENO. - MANTENCION DEL INMUEBLE: El arrendatario se obliga a
mantener el inmueble arrendadoc en perfecto estade de conservacion,
funcionamiento y aseo, el cual se recibe en perfectas condiciones de
mantencion.

DECIMO.- MEJORAS: El arrendatario queda desde ya facultado por el
arrendador para efectuar mejoras en el inmueble con el fin de habilitarlo
para el destino u objeto para el cual ha sido arrendado. Las mejoras que
no puedan ser separadas sin defrimento o menoscabo del inmueble
quedaran a beneficio del mismo, sin que la arrendadora deba pagar por
ellas, cualquiera sea su caracter, naturaieza o monto.

DECIMO PRIMERO. - PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: queda
estrictamente prohibido al arrendatario lo que se detalla a continuacion:

a).- subarrendar, ceder o transferir a cualquier titulo los derechos objeto
del presente contrato si nc tiene la previa y expresa autorizaciéon por
escrito de la arrendadora.

b).- Causar molestias a los vecinos o realizar actos contrarios a la moral,
el orden publico o las buenas costumbres.

c).- Introducir animales, materias explosivas, inflamables o de mal olor.
d).- Destinar el inmueble arrendado a un objeto diferente del convenido
en este contrato.




DECIMO SEGUNDO.- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: E
Arrendador estara obligada a lo siguiente:

a).-A hacer entrega material del inmueble en la fecha estipulada, libre de
toda ocupante y en perfecto estado de aseo y funcionamiento,

b).-A mantener la propiedad en estado de servir para el fin que fue
arrendada, siendo de su cargo todas las reparaciones que de conformidad
a la ley y al presente contrato son de cargo del Arrendador.

c}.- A pagar el impuesto territorial o contribuciones de bienes raices y la
totalidad de los servicios y gastos refacionados con el edificio, vigilancia, y
en general cualquier otro pago por consumos que no gueden inciuidos en
los sefialados en esta clausula y que sean diversos de los indicados en la
cldusula octava.

d).- A liberar al arrendatario de todo embarazo, turbacion o molestias, de
hecho o de derecho, en el goce de la propiedad arrendada, de acuerdo a
los fines para los que fue arrendada.

e).- A comunicar al arrendatario, el cambio de su domicilio particular
consignado en lo principal de este contrato, mediante el envio en un plazo
no superior a 15 dias desde efectuado el cambio, de carta certificada
remitida por Correos de Chile. La no comunicacién en la forma y los plazos
sefialados-en este numeral, eximen de cualquier responsabilidad legal al
arrendatario, para todos los efectos del inciso sequndo del articulo cuarto
del presente contrato.

DECIMO TERCERO. - RESPONSABILIDADES DE LAS PARTES: E|
arrendador no respondera en caso alguno por los robos que puedan
ocurrir en la propiedad arrendada o por -perjuicios que pueda sufrir el
arrendatario en sus pertenencias en caso de incendio, terremoto o
inundaciones, actos terroristas maliciosos, delictuales, subversivos o
contrarios al orden pulblico. Por su parte el arrendatario no serd
responsable por perjuicios producides en la propiedad con ocasién de los
mismos actos o circunstancias descritas precedentemente, Sin embargo,
se deja expresa constancia que la Arrendadora se obliga a efectuar las
reparaciones necesarias y locativas si los deterioros provienen de fuerza
mayor, caso fortuito, excluyendo cualquier dafio o desperfecto causado
por el Arrendatario, los que deberan ser reparados por este. Asimismo, el
arrendador responderd por cualquier mal funcionamiento sea de las
caflerfas, de la techumbre o muralias del inmueble, asumiendo los costos
de reparacion de los mismos, y sin perjuicio de las deméas reparaciones
que sean de su cargo de conformidad a las leyes y costumbres que
regulen estas materias.

DECIMO CUARTO. - RESTITUCION DEL INMUEBLE: e arrendatario se
obliga a restituir el inmueble arrendado inmediatamente el dia en que
termine el contrato, o bien en la fecha correspondiente a la terminacidn
anticipada del contrato si asi procediere. La entrega que deberd hacer en
condiciones similares a las que él lo recibié, mediante la desocupacién y
limpieza total de la propiedad, poniéndola a disposicién de la arrendadora
o de quien la represente y entregandole las llaves o mandos a distancia
que corresponda. Ademas, el arrendatario debera exhibir los recibos que
acrediten el pago hasta el Gitimo dia que ocupd el inmueble, como
igualmente de las cuentas de energia eléctrica, agua potable, gas,
teléfono, servicios de aseo domiciliario y otros de similares caracteristicas.
Se considerara restituido el inmueble una vez cumplido lo anterior,
fevantandose un acta con dicho proposito.

La propiedad se debera restituir de acuerdo al Acta adjunta de Inventario
sefalado en la clausula novena, y habida consideracion dei uso Yy goces
itegitimos y transcurso del tiempo




DECIMO QUINTO. ~ DECLARACIONES FINALES: Fl arrendador declara
gque el inmueble arrendado se encuentra libre de hipotecas, gravamenes,
prohibiciones, interdicciones y embargos, asi como de litigios,
servidumbres pasivas, deudas de cualguier naturaleza y, en general, de
cualquier limitacion o impedimento que embarace o entorpezca los
derechos del arrendatario.

Declara ademads el arrendador que el inmueble arrendado cuenta con
todos los permisos ¢ autorizaciones necesarias para destinarla al uso
institucional del mismo. lLas partes declaran expresamente que las
circunstancias descritas antericrmente han sido consideradas por el
arrendatario como elementos esenciales para la celebracion del presente
contrato, razon por la que cualquier error, inexactitud o falsedad en
cualquiera de tales circunstancias, dara derechos al arrendatario para
poner término en forma anticipada al presente contrato sin necesidad de
tramites o notificaciones judiciales de ninguna naturaleza y sin derecho a
compensacion alguna para el arrendador. Si el arrendatario fuere privado
de la tenencia del inmueble arrendadc o sufriera embarazos,
entorpecimientos, perturbaciones o molestias, de hecho o de derecho, que
impidan el uso y goce normal y tranqguilo del mismo, el arrendatario estard
facultado para poner términc en forma anticipada al presente contrato, en
cualquier momento, mediante aviso escrito y con expresa indicacion de las
razones que lo motivan enviado mediante carta certificada al domicilio
indicado en la comparecencia sin necesidad de tramites o notificaciones
judiciales de ninguna naturaleza y sin derecho a indemnizaciéon alguna
para el arrendador,

DECIMO SEXTO.- En todo lo no previsto por este contrato, regiran las
disposiciones y normas generales de la ley de arrendamiento de predios
urbanos, y las normas del Cddigo Civil que versen sobre la materia.

DECIMO SEPTIMO.- VIGENCIA DEL CONTRATO:E! presente contrato
y toda modificacion a él no tendréa valor .alguno. mientras no esté
totalmente tramitado el acto administrative que lo apruebe

DECIMO OCTAVO. - DOMICILIO: para- todos tos efectos derivados de
este contrato las partes fijan su domicilio -en..la- -comuna y ciudad de
Santiago, y acuerdan someterse a la jurisdiccién de sus Tribunales de
Justicia.

DECIMO NOVENO.- RENUNCIA A LOS DERECHOS: En virtud de lo
expresado en las clausulas anteriores, las partes se otorgan el mas
amplio, completo y total finiquito, declarando que nada se adeuda por
concepto algunoe, salvo todo aguelio que se derive del cumplimiento del
contrato hasta [a fecha de su términe.

VIGESIMO.- El nombramiento de don Nicolds Esteban Duhalde Correa,
como Director Nacional (S) del Instituto Nacional de la juventud consta en
el Decreto Supremo N° 38, de fecha 4 de julio de 2013, del Ministerio de
Desarrollo Social, el que no se inserta por ser conocido de las partes v a
expresa peticion de ellas.

VIGESIMO PRIMERO.- El presente contrato se otorga y suscribe en tres
ejemnplares de igual data y tenor, quedando dos en poder de ia
arrendataria y uno en poder de la arrendadora.




2° PAGUESE, a don Alvaro Gonzalo Génova Lara, cédula nacional de
identidad N© 13.515.445-8, la suma de $ 2.256.621 (dos millones
doscientes cincuenta y seis mil seiscientos veintiln pesos), por (nica vy
sola vez, por concepto de tenencia previa del inmueble singularizado
durante los meses de mavyo, junio v julio de 2013.

30 PAGUESE, a don Alvaro Gonzalo Génova Lara, cédula nacional de
identidad N© 13.515.445-8, 1a suma de $ 752.207 (setecientos cincuenta
y dos mil doscientos siete pesos), por concepto de canon de arriendo,
mensualmente hasta el términc de este contrato, el que deberd
reajustarse anualmente conforme a la variacién que experimente et Indice
de Precics al Consumidor.

40 IMPUTESE, el gasto que se derive de la presente resojucion al
subtitulo 22; Bienes y servicios de consumo, item 09: arriendos;
Asignacién 001: arriendo de edificios; segun Certificado de Disponibilidad
Presupuestaria N° 130 de 25 de julio de 2013.

ANOTESE, REFRENDES@, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

4 / i

Nicelas Duhalde (.forrea
Director Nacional (S)

Distribicion:
Direccién Nacional

- Departamento de Administracion y Finanzas
- Area de Administracién

- Departamento de Asesoria Juridica

- Direccién Regional de la Araucania

- Oficina de Partes

LO QUE TRANSCRIBO A UDSPARA SU CONQCIMIENTO

o

LS MONTALVA PEREZ
DLl SUBDERECTOR NACIONAL (S)
IMSTITUTO NACIONAL DE LA JUVEMTUD




