REPUBLICA DE CHILE

MINISTERIO DE PLANIFICACION Y COOPERACION
INSTITUTO NACIONAL DE LA JUVENTUD
DEPTO. DE ASESORIA JURIDICA

MAT.: APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO SUSCRITO CON
“INMOBILIARIA PANGAL LIMITADA” RELATIVO
A INMUEBLE SEDE DE LA DIRECCION
REGIONAL DE LA XI REGION DEL INSTITUTO
NACIONAL. DE LA JUVENTUD.
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RESOLUCION EXENTA N°
| .30 0CT. 2001
w>24_>OO. mcﬂmHWHmOFSOﬁQOdeHQQH

VISTOS: Lo dispuesto en la Ley N° 18.702, de
Presupuestos del Sector Publico para el afio 2001; en
la Ley 19.042, Organica del Instituto Nacional de la
Juventud y en el DFL N°01/82, de 30 de enero de
1992, del Ministerio de Planificacion y Cooperacion,
en el Decreto Supremo N°98, de 11 de abril de 2001,
del Ministeric de Planificacion y Cooperacion;
Memorandum N°1/653/2001, del Director Nacional del
Instituto Nacional de la Juventud; la Resolucion N°
520, de 1996, de la Contraloria General de la
Republica y 'sus modificaciones, y los antecedentes
adjuntos.

CONSIDERANDO: .

1° Que, en mérito de lo dispuesto en el articulo 9° de
la Ley N°19.042, que sefiala que “En cada una de las
Regiones del pais existira una Direccion Regional del
Instituto, con sede en la ciudad capital de la
respectiva Region”, existe la necesidad de contar con
un inmueble para el adecuado funcionamiento de la
Direccion Regional de la XI Regién de este Instituto.

2° Que, mediante Memorandum N°1/737/2001, el
Director Nacional autorizé el arrendamiento de un
inmueble para la sede de la Direccidén Regional de la
Xl Regién de este Servicio.
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4° Que, con fecha primero de octubre de 2001, se ha suscrito el respectivo
contrato de arrendamiento con .,_z_<_0_w__|_>m_> PANGAL LIMITADA’,

representada por don Jorge Fernandez Castro.

5° Que, estando dentro de las facultades otorgadas por la ley N°19.042, Organica
del Instituto Nacional de la Juventud, y el DFL N°01/92 del Ministerio. de
Planificacién y Cooperacion.

RESUELVO:

1° APRUEBESE el contrato de arrendamiento suscrito con fecha primero de
Octubre de 2001 entre “INMOBILIARIA PANGAL LIMITADA’, y este Instituto,
cuyas clausulas son del siguiente tenor: En Santiago, a _o_._:._m_.o de Octubre de
2001 entre INMOBILIARIA PANGAL LIMITADA, RUT numero 79.952.920-3,
sociedad del giro de su denominacion, debidamente répresentado segun se
acreditaréa mas adelante por don JORGE FERNANDEZ CASTRO, espaiiol,
casado, factor de comercio, cédula nacional de identidad numero 8.775.825-7,
ambos domiciliados en calle Lo Martinez 113 comuna de E| Bosque, Santiago, en
adelante el “Arrendador’ vy el INSTITUTO NACIONAL DE LA JUVENTUD, RUT
N°60.110.000-2, representado por su Director Nacional , don Eugenio Ravinet
Mufioz, ambos domiciliados para estos efectos en calle Agustinas N° 1564, comuna
de Santiago Centro, Santiago, Regién Metropolitana, en adelante “el Arrendatario”,
se ha convenido el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO.- PROPIEDAD. Inmobiliaria Pangal Limitada es duefia del inmuebie
ubicado en calle Colén N°311, Coyhaique, correspondiente a parte del sitio
namero cinco, manzana cincuenta y ocho, ubicado en Coyhaique, comuna y
Provincia de Coyhaique; que adquirid por tradicion a la cual sirve de titulo
traslaticio de dominio la compraventa hecha a Sociedad Echevarria Rodriguez e
Hijos S.A., que consta en escritura publica de fecha 28 de enero de 1997,
otorgada ante el Notario Publico de Coyhaique, Eduardo Carvajal Herrera,
suplente del titular de esa provincia don Julio Mario Angulo Matamala, e inscrita a
Fs 140vta., N°90, del Registro de Propiedad dei Conservador de Bienes Raices
de 00§mﬁcm correspondiente al afio 1997.

SEGUNDO.- ARRENDAMIENTO: Por el presente instrumento, Iinmobiliaria
Pangal Limitada, debidamente representada en la forma indicada en la
comparecencia da y entrega en arrendamiento al “Instituto Nacional de la
Juventud®, para quien acepta su representante legal don Eugenio Ravinet Mufioz,
la propiedad singularizada en la clausula primera precedente.

TERCERO.- DESTINO: EI arrendatario se obliga a destinar el inmueble materia
de este contrato exclusivamente con el objeto de servir para dependencias de las
oficinas de la Direccion Regional de la Xl Region del Instituto Nacional de' la
Juventud y para el desarrollo, implementaciéon y ejecucion de los diversos,.
proyectos y programas de Instituto Nacional de la Juventud. \ ~ R
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~ " a'contar del dia U::._mB ‘de Octi qu amv_ moo; y vencer4 él 31 de mmvcmacﬂm del

2002. _._mnmam esta fecha, el arrendamiento  se . entenderé renovado

o _m_,_._._.,,.__mcnoamﬁ_omamam uo_. periodos i cm_mm y sucesivos de un ano, salvo que una de

- las partes contratantes no:_c:ﬁm_m ala otra su intencidn de no renovar el presente

contrato, - 83::_8063 que amcw& ser - efectuada mediante carta certificada

I amwvmosmam através de la’ man__wmm de Correos de Chile, a lo menos con 30 dias

. de anticipacion a la *mn:m del Lmsn_aazﬁo sefialado, al domicilio indicado en la

- .comparecencia. M

' En todo. caso, renovado ncm sea m_ _u_.mmmsa oo:c.mﬂo cualquiera de las partes

podra m_mav_.m poner  término. Lfs:o_umn_o al ‘mismo dando aviso previo a la otra

con a lo menos 60 dias de anticipacion; a través de carta certificada remitida por
Correos am o:__m al aoB_o___o Sa oma@__ms_.__m.wnoavmﬂmomso_m. El término anticipado,

, :o daré derecho a _:amasﬁmﬁon

QUINTO. RENTA: : La renta ._._m:mcm_am arrendamiento es la cantidad de
$ 270.000.- ( Doscientos setentamil pesos).
La renta mm umomqm uon :._mm ma_n_nmaovam::o de los primeros cinco dias habiles

La renta se _.mmhcmﬂm_,m mmamm:m_?mzﬁ oosﬂo_,am a la variacién que experimente el

- [ndice de [Precios al ogmca_an_% en adelante también “IPC”, informado por el

- Instituto | Nacional de Estadisticas ; en adelante también “INE”, o por el organismo
Cooecnque o mcomam o Bmau_mom ac_.mfam el um:oao oo:._vqm:aao entre e| mes anterior

. aaquel en que se inicia el mmammﬂa que se reajusta y el mes anterior a aquel.en
~que se termina dicho semestre. w: ommou que deje de calcularse el IPC por el INE,
I “:a_ow u ofra forma de Bma_am que la
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‘SEPTIMO.- ®>m._.om _uO_» OOzmc_SOm Uo_s_o__._>_~_om El Arrendatario se
-obliga a nmmmq puntual v oportur amente 1a totalidad de los servicios y gastos que
le correspondan relacionados ‘con los: servicios domiciliarios tales como energia
eléctrica, agua . potable, gas, teléfono, servicios de aseo u otros de similar
:mﬁcﬁm_mNm en el evento ncw m_ inmueble.e _ﬁm_m”._mﬂmoﬂo a dichos servicios y gastos.

- oo._.><o z_b.v_._.mzo_oz _um_u z_scmm E m_ Arrendatario se oc__mm a mantener

el _:chu_ rendado-.en :perfecto estado. de- ‘conservacion, funcionamiento y
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- Adjunta de :<m2m_._o Ja cual ﬁoa._m& _umnm _am@qm_.;m del presente contrato y que
_mm vmnmm wcmo_._cm: ooac:ﬁmsolﬂm con mmﬂm




NOVENO.- MEJORAS: El! Armrendatario queda desde ya facultado por el
Arrendador para efectuar mejoras en el inmueble con el fin de habilitario para el
destino u objeto para el cual ha sido arrendado. Las mejoras que no puedan ser
separadas sin detrimento o menoscabo del inmueble quedaran a beneficio del
mismo sin que el Arrendador deba pagar por ellas, cualquiera sea su caracter,
naturaleza o monto. -

DECIMO.- PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: Queda prohibido al

Arrendatario 1o que se detalla a continuacion:

a) Subarrendar a cualquier titulo el inmueble objeto de este contrato si no tiene la
previa y expresa autorizacidn por escrito del Arrendador.

b) Ceder o transferir, en parte o en su totalidad, el presente contrato sin la previa
y expresa autorizacion por escrito del Arrendador.

c) Infringir 1as leyes y reglamentos sobre higiene y sanidad ambiental.

d) Realizar actos contrarios a la moral, e! orden publico o las buenas costumbres.

e) Destinar el inmueble arrendado a un objetivo diferente al convenido en mmﬂm
contrato.

DECIMO PRIMERO.- El Arrendador estara obligado a lo siguiente:

a) A hacer entrega material del inmueble en la fecha estipulada, libre de ﬁoqo
ocupante y en perfecto estado de aseo y funcionamiento.

b) A mantener la propiedad en estado de servir para el fin que fue arrendada,
siendo de su cargo todas las reparaciones gque de conformidad a fa ley v al
presente contrato son de cargo del Arrendador de conformidad a lo sefialado
en la clausula décimo segunda siguiente.

c) A pagar el mavcmmﬂo_ territorial o contribuciones de bienes raices y la totalidad
de los servicios y gastos relacionados con el edificio, vigilancia, gastos
comunes y en general, cualquier otro pago por consumes gque no queden
incluidos en los anteriormente sefialados y que sean distintos de los indicados
en la cldusula séptima.

d) A liberar al Arrendatario de todo embarazo, turbacién o molestias, de hecho o

de derecho, en el goce de la propiedad arrendada, de acuerdo a los fines para |

los que fue arrendada.

DECIMO SEGUNDO.- El Arrendador no responderé en caso alguno por robos que
puedan ocurrir en la propiedad arrendada o por perjuicios que pueda sufrir el
Arrendatario en sus pertenencias en caso de incendio, terremoto, inundaciones,
desastres de la naturaleza en general, filtraciones, roturas de cafierias, efectos de
humedad o calor, actos terroristas maliciosos, delictuales, subversivos ©
contrarios al orden publico, o cualquier otro acto o circunstancias de similares
caracteristicas a los anteriormente sefialados. Por su parte el Arrendataric no
sera responsable por perjuicios producidos en la propiedad con ocasién de los
mismos actos o circunstancias descritas precedentemente.

Sin embargo, si los dafios ocurridos al inmueble o a las pertenencias del
Arrendatario son consecuencia del mal funcionamiento o mala calidad del
inmueble arrendado, el arrendador se obliga a pagar las reparaciones 3mommm:mm

- locativas e indemnizaciones que correspondan.

Asimismo, el Arrendador respondera por cualquier mal funcionamiento sea de las
cafierias o de la techumbre del inmueble, asumiendo los costos de reparaciéon de

los mismos, y sin perjuicio de las demas reparaciones que sean de su cargo de-,

conformidad a las leyes y costumbres que regulen estas materias.




Para los efectos de las reparaciones a que se obliga el Arrendador, el
Arrendatario deberd comunicarle en forma oportuna los vicios o defectos que
existieren en el inmueble arrendado con el objeto que ellos sean reparados por el
Arrendador a su propia costa. Sin perjuicio de lo anterior, si por |a gravedad de los
dafos no se pudiera esperar la respuesta del Arrendador, el Arrendatario siempre
podré realizar las reparaciones que sean pertinentes, a costa del Arrendador,
para cuyos efectos debera entregar las boletas, facturas u otros documentos
idéneos para respaldar los costos en que se haya incurrido.

DECIMO TERCERO.- OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD:
Seran de cargo del Arrendador los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento
de érdenes o disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad
en razén del uso a que destinara el inmueble, sean estas exigencias relativas a
condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales municipales o reglamentarias.
Asimismo seran de cargo del Arrendador aquellos gastos que por la ley o la
costumbre sean propios 0 de cargo del propietario del inmueble. En caso de no
poder continuar con el contrato exclusivamente por razones impuestas por la
autoridad o que sean por culpa o hecho del Arrendador, el Arrendatario podré
terminar el contratc pagando el arriendo correspondiente al Ultimo mes de
ocupacién y estando obligado a restituir la propiedad al vencimiento de este
ultimo periodo pagado.

DECIMO CUARTO .- RESTITUCION DEL INMUEBLE: El Arrendatario se obliga a
devolver el inmueble arrendado inmediatamente terminado el presente contrato, o
cualquiera de sus sucesivas renovaciones © prérrogas, o bien en la fecha
correspondiente a la terminacién anticipada del contrato si asi procediere. La’
entrega se deberd hacer mediante la desocupacion y limpieza total de la
propiedad, poniéndola a disposicién del Arrendador o de quien la represente y
entregandole todas las llaves. Ademds, el Arrendatario debera exhibirle los
recibos que acrediten el pago hasta el c:_ao dia que ocupd el inmueble, como
igualmente de las cuentas de energia eléctrica, agua potable, gas y teléfono. Se
considerara restituido el inmueble una vez cumplido lo anterior, levantandose un
acta con ese propésito.

La propiedad se debera restituir de acuerdo al >oﬁm Adjunta de Inventario
sefialado en la cldusula octava, y habida consideracion de deterioro natural
producido por el uso y goce legitimos y transcurso del tiempo.

En caso de negativa injustificada del Arrendador al recibir el inmueble, la entrega
podré hacerse dejando las llaves en poder de un Notario Publico, y comunicando
tal hecho por carta certificada al domicilio del Arrendador indicado en la
comparecencia, siempre y cuando el Arrendatario haya cumplido con todo lo
establecido en este contrato. .

DECIMO QUINTO .- GARANTIA DE ARRIENDO: A fin de garantizar la
conservacion de la propiedad y. su restitucidon en el mismo estado en que la

recibe, la devolucidén y conservacion de las especies y artefactos que se indican

en el inventario, el pago de los perjuicios y deterioros que se causen a la
propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones, y en general, para responder

del fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la parte Arrendataria

entregard al Arrendador, conjuntamente con el pago de la renta correspondiente

al mes de octubre la suma de $ 270.000.- (Doscientos setenta mil pesos) por . -7 7w
concepto de garantia de arriendo. SN
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Esta garantia debera restituirse al Arrendatario dentro de los 30 dias siguientes a
la fecha de restituciéon material del inmueble arrendado o en el acto de restituciéon
del mismo en el evento que el Arrendatario acreditare al Arrendador el pago
integro y oportuno de las cuentas pendientes de energia eléctrica, agua potable,
gas y demas consumos Y servicios que fueran procedentes en su caso, mediante
exhibicidn de las respectivas boletas, recibos u otros documentos pertinentes. En
ambos casos la garantia debera restituirse al Arrendatarioc debidamente
reajustada segun la variacion experimentada por el IPC entre esta fecha y la
fecha de su devoliucion efectiva. _

En caso de mora o simple retardo por parte del Arrendador en la restitucion
efectiva de la presente garantia se devengara en favor de la Arrendataria el
maximo de interés penal para operaciones reajustables en moneda nacional que
la Ley permita estipular.

DECIMO SEXTO .- PROHIBICION DE IMPUTAR LA GARANTIA AL PAGO DE
LA RENTA: El Arrendatario no podré en ningun caso imputar la garantia al pago
de las rentas insolutas, ni al arriendo de los ultimos meses que permanezca en la
propiedad. :

DECIMO SEPTIMO .-El Arrendador declara que el inmueble arrendado se
encuentra libre de hipotecas, gravamenes, prohibiciones, embargos, litigios,
servidumbres pasivas, deudas de cualquier naturaleza y, en general, de cualquier
limitacion o implemento que embarace o entorpezca los derechos del
Arrendatario. .

El Arrendador, declara ademas que el inmueble arrendado cuenta con todos los
permisos 0 autorizaciones necesarias para destinarla al uso previsto en el
presente contrato. Las partes declaran expresamente que las circunstancias
descritas anteriormente han sido consideradas por el Arrendatario como
elementos esenciales para fa celebracién del presente contrato, razén por la que
cualguier error, inexactitud o falsedad en cualquiera de tales circunstancias, dara
derechos al Arrendatario para poner término en forma anticipada al presente
contrato sin necesidad de tramites o notificaciones judiciales de ninguna
naturaleza y sin derecho a compensacion alguna para el Arrendador.

Por otra parte, si durante la vigencia del presente contrato no fuera posible usar el
inmueble arrendado para el objeto sefialado en la clausula tercera, o el
Arrendatario fuere privado de la tenencia del inmueble arrendado o sufriera
embarazos, entorpecimientos, perturbaciones o molestias, de hecho o derecho,
que impidan el uso y goce normal y tranquilo del mismo, el Arrendatario estara
facultado para poner término en forma anticipada al presente contrato, en
cualquier momento, mediante aviso escrito y con expresa indicacion de las
razones que lo motivan, enviado mediante carta certificada al domicilio indicado
en la comparecencia, sin necesidad de tramites o notificaciones judiciales de
ninguna naturaleza y sin derecho a indemnizacién alguna para el Arrendador y sin
perjuicio de las acciones legales que le correspondan al Arrendatario.

DECIMO OCTAVO .- En todo lo no previsto por este contrato, regirén las

disposiciones y normas generales de la ley de arrendamiento de predios urbanos,
y las normas del Codigo Civil que versen sobre la materia.




DECIMO NOVENO .- La personeria de don Jorge Fernandez Castro para
representar a Inmobiliaria Pangal Limitada consta de escritura de constitucién de
sociedad de responsabilidad limitada celebrada ante el Notario Publico don
Eduardo Pinto Peralta a dos dias del mes ‘de octubre de 1989, inscrita a Fs.
27379 N° 14857 del Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afo
1988. . m ,

El nombramiento de don Eugenio Ravinet Mufioz como Director Nacional del
Instituto Naciona! de la Juventud consta en Decreto Supremo N°98, de 11 de abril
de 2001, del Ministerio de Planificacién y Cooperacioén el que no se inserta por
ser conocido de las partes.

VIGESIMO.- E! presente contrato, y toda modificacion a él no tendra <_mﬂoﬂ alguno

" mientras no esté totaimente tramitado el acto administrativo que lo apruebe.

VIGESIMO PRIMEROQ.- Para todos los efectos legales las partes fijan su domicilio
en la comuna y ciudad de Santiago y acuerdan someterse a la jurisdiccién de sus
Tribunales de Justicia. -

VIGESIMO SEGUNDO.- El presente contrato se otorga y suscribe en tres

ejemplares de igual data y tenor, quedando dos en poder del Arrendatario y uno
en poder del Arrendador.

Hay firmas de ambas partes contratantes

2° IMPUTESE, el gasto que derive de la presente Resolucion al Subtitulo 22,
“Bienes y Servicios de Consumo’, item 17 “Servicios Generales”; Asignacion 010
“Arriendo de Inmuebles’, del presupuesto vigente del Instituto Nacional de la
Juventud. : .

ANGOTESE, REFRENDESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE. \»a\%@,,,
Y
@
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EUGENIO RAVINET MUNOZ
DIRECTOR NACIONAL
INSTITUTO NACIONAL DE LA JUVENTUD

Distribucién: : ; _
- “Inmobiliaria Panga! Limitada® _ 7
- Direccion Nacional _ P
- Subdireccién Nacional : ,
- Depto. de Asesoria Juridica (2) %
- Direccién Regional 1X Regidn .‘..\w.
- Departamento de Desarrollo Regional

- Departamento de Administracién y Finanzas (2)
- Oficina de Partes
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